Méu sb: D24-THADS
(Ban hanh kém theo Thong tw s6 04/2023/TT-BTP
ngay 14/8/2023 cta Bo Tu phdp)

CUC THI HANH AN DAN SU TiNH PONG NAI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CHI CUC THI HANH AN DAN SU Doc lap - Tw do - Hanh phic
HUYEN LONG THANH
S6: 453/TB-THADS Long Thanh, ngay 21 thdng 5 ndm 2025
THONG BAO

Vé két qua lra chon t6 chirc ban diu gia

Cdn cit khodn 2 Diéu 101 Ludt Thi hanh dn ddn sw;

Cdn cik Ban én s6 80/2024/DSPT ngay 01 thang 4 nam 2024 cua Toa dn
nhén dén tinh Pong Nai;

Cén cit Ban dn s6 02/2023/DSST ngay 20 thang 03 ndm 2023 ciia Toa dn
nhdn ddn huyén Long Thanh, tinh Déng Nai,

Can cir Quyét dinh thi hanh dn s6 1 55/0b-CCTHADS ngay 26 thang 4 ndm
2024 va s6 ]273/QD CCTHADS ngay 26 thdang 4 nam 2024 cua Chi cuc truong
Chi cuc Thi hanh dan ddn sw huyén Long Thanh, tinh Bong Nai,

Can cik Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién quyén stk dung dat va toi sin gdin
lign véi dat s6 06/Q0P-CCTHA ngay 01/11/2024 cia Chi cuc Thi hanh dn dan su
huyén Long Thanh, tinh Péng Nai

Cdn cik ké hoach cudng ché ké bién sé 07/KH. THA ngay 11/03/2025 cua Chi
cuc thi hanh dn ddn sw huyén Long Thanh, tinh Péng Nai;

Cén cir Thong bdo cudng ché s6 180/TB.CCTHADS ngay 11/03/2025 ciia
Chi cuc Thi hanh dn dan sy huyén Long Thamh, tinh Péng Nai;

Cdn cit Bién ban ké bién ngay 20/03/2025 ciua Chi cuc Thi hanh dn dén su
huyén Long Thanh, tinh Dong Nai,;

Can cu Chzmg thw tham dinh gié sé 324/2025/72/CT-TDG ngay 18 thing
04 nam 2025 cua Cong ty CP T, ham dinh gid va Tw vén bat déng san Manh Dat.

Can cit Thong bdo s6 403/TB-THADS ngay 13/05/2025 cia Chap hanh vién
Chi cuc thi hanh dn dan su huyén Long Thanh vé viée lwa chon t6 chike bdn déu
gid tai san thi hanh dn;

Can cur bang cham dién va ddnh gid lwa chon 16 chike bdn ddu gia tai san
ngay 21/05/2025 ciia T6 cham diém lwa chon t6 chite bdn déu gid tai san.

Chép hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Long Thanh, tinh Pdng

Nai lya chon Céng ty déu gid hop danh Mién Dong.

Dia chi: 065 (ting trét) khu phd 7, phudng Binh Da, thanh phd Bién Hoa,
tinh Pong Nai.

Dé ky hop ddng dich vu ban diu gid tai san cac tai san di ké bién nhu sau:

1/ Quyen st dung dat dién tich 3286.0m” (Loai dét LUC) tai thira so 107, to
ban d6 s6 51 tai x4 Tam An, huyén Long Thanh, tinh Déng Nai theo gidy ching

nhén Quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dit s
DA 751117 do S¢& Tai Nguén va Méi Trudng tinh Dong Nai cap ngay 31/12/2020



ding tén 6ng Pham Hdng Thai, sinh ndm 1971 va ba Nguyén Thi Mi, sinh ndm
1976, dét quy hoach co s¢ giao duc va dao tao dén ndm 2030 (Theo bdn dé hién
trang thira dat s6 838/2025, ty 1é 1/500 ngay 04/02/2025 cua Van phong DKOSDD
tinh Dong Nai chi nhdnh Long Thanh). Tai san gén lién trén dét khong co gi.
Quyén sir dung dét 1 (thira 107, to 51) co gia khéi diém 1a 2.957.400.000 dong
(Hai ty chin tram ndm muoi bay triéu bon trdm nghzn dong)

2/ Quyen st dung dit dién tich 4224, 0m” (Loai dit LUC) tai thira so 99, to
ban dd s 51 tai x& Tam An, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai theo gidy chimg
nhan Quyén st dung d4t, quyén so hitu nha & va tai sin khic gan lién véi dat sb
DA 751116 do S¢ Tai Nguén va Mo6i Trudng tinh Pdng Nai | cép ngay 31/12/2020
ding tén 6ng Pham Hdng Thai, sinh ndgm 1971 va ba Nguyén Thi Mai, sinh nim
1976, dét quy hoach co s6 gido duc va dao tao dén nam 2030 (Theo bdn do hién
trang thira dat s6 838/2025, ty 1¢ 1/500 ngay 04/02/2025 cua Vian phong DKOSDD
tinh Dong Nai chi nhdanh Long Thanh). Tai san gan lién trén dat khong co gi.
Quyén str dung dét 2 (thtra 99, t& 51) cb gia khoi diém 1a 3.801.600.000 dong (Ba
1y tdm tram 1€ mt triéu sau tram nghin dong).

Tong gié tri (lam tron) cua tai san (Quyen stt dung dit 1 + Quyén sur dung
dat 2) c6 gia khoi diém: 6.759.000.000 dong (bdng chit: Sdu ty bay trdm ndm
muoi chin triéu dong).

Vay, théng bao dé ngudi phai thi hanh an, ngudi duge thi hanh an, ngudi c6

quyén loi va nghia vu lién quan biét./.

Noi nhgn: _~—=CHAP HANH VIEN

- Duong su; RN
- Vién kiém sat nhan dan h. Long Thanh; "
- Trang thong tin dién tir CTHADS T. Pdng Nai;
- Cbng théng tin dién tir qudc gia vé DGTS;

- Luu: VT, HSTHA.



PHU LUCII

MAU THONG BAO KET QUA LUA CHON TO CHUC PAU GIA TAT SAN
(Kém theo Thong tw s6 19/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 ndm 2024 cua B) truong BJ Tu phdp)

CUC THIHANH AN DAN SU TINH PONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CHI CUC THI HANH AN DAN SU Péc lap - Tw do - Hanh phiic
HUYEN LONG THANH

Déng Nai, ngay 21 thang 05 ndm 2025

THONG BAO
KET QUA LUA CHON TO CHU'C HANH NGHE PAU GIA TAI SAN
(vu 6ng Pham Hong Thai va ba Nguyén Thi M4i, ciing dia chi: S6 144/10,t6 13, 4p 3, x4 An
Phude, huyén Long Thanh, tinh Ddng Nai)

I KET QUA LUA CHQN
1. t&n tai san déu gi4
1.1/ Quyén str dung dét dién tich 3286.0m* (Loai dat LUC) tai thira s6 107, t& ban dd sb 51
tai x4 Tam An, huyén Long Thanh tinh Bong Nai theo gidy ching nhén Quyén sir dung dét, quyén
s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gén lién voi dét s6 DA 751117 do So Tai Nguén va Moi Truomg tinh
Ddng Nai cdp ngay 31/12/2020 dtng tén ong Pham Hbng Théi, sinh nim 1971 va ba Nguyen Thi
Msi, sinh ndm 1976, d4t quy hoach co so gido duc va dio tao dén nam 2030 (Theo ban dé hién
trang thira dat s6 838/2025, ty 1¢ 1/500 ngay 04/02/2025 cia Van phong DKOSDD tinh Péng Nai
chi nhanh Long Thanh). Tai san gén lidn trén dét khong c6 gi. Quyén str dung d4t 1 (thira 107, to
51) ¢6 gia khoi diém 13 2.957.400.000 ddng (Hai ty chin tram ndm mwoi béy triéu bon trim nghin
dong).
1.2/ Quyén sir dung dit dién tich 4224.0m* (Loai dat LUC) tai thira s6 99, t& ban db sé 51
| tai x4 Tam An, huyén Long Thanh tinh Dong Na1 theo gidy chimg nhén Quyen str dung dét, quy 5
| s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gén lidn voi dét sb DA 751116 do S& Tai Nguén va Mbi Truong i
Dong Nai cip ngay 31/12/2020 dimg tén ong Pham Hong Thai, sinh ndm 1971 va ba Ngu
Mai, sinh ndm 1976, d4t quy hoach co s& gido duc va dao tao dén niam 2030 (Theo bdn Q’ 2
trang thira dat sé 838/2025, ty 1¢ 17500 ngay 04/02/2025 cua Vin phong DKQSDD tinh Doy, 7 \
| chi nhanh Long Thanh). Tai san gan 1in trén dit khong c6 gi. Quyén st dung dht 2 (thira 99 g
c6 gia khoi diém 12 3.801.600.000 ddng (Ba 1y tdm trdm 18 mot triéu sdu trim nghin dong). . ‘m o
Téng gié tri (Iam tron) cua tai san (Quyén st dung dit 1 + Quyén sir dung dht 2) co gia khéi
diém: 6.759.000.000 dong (bing chit: Sau ly bay trdm nam muwoi chin triéu dong).
2. Gia khoi diém: 6.759.000.000 ddng (bing chit: Sdu 1y bay trdm ndm muwoi chin triéu

dong).
9 3. Tén, dia chi td chuc hanh nghé dAu gié tai san duoc lya chon: Cong ty dAu gia hop danh Mién
Dong.
Téng sb diém: 92 diém.
4. T4 chie hanh nghd d4u gai tai san khong dugc dénh, gia, chAm diém kém theo 1y do (néu
070 Pt
5. T chic hanh nghé d4u gia tai san bi tir chdi xem xét, dénh gid hd so kém theo ly do tir
CROL (DU COY et ———
II. KET QUA CHAM DPIEM (bao gdm ca t6 chire ddu gia tai san dwoc Iya chon)
) Cong ty dau gia
TT NOI DUNG hgp danh Mién
Dong

C6 tén trong danh sach cac tb chirc hanh nghé dau gia tai san
I n L A £
do B§ Tw phap cong bo




C6 tén trong danh sach t6 chirc hanh nghé du gia tai san do Bo Tu

1. phép cong b 3 bu diéu kién
) Khong c6 tén trong danh sach t6 chirc hanh nghé d4u gi4 tai san do
" | B Tu phéap cong bo

I Co sé vat chit, trang thiét bi can thiét bao dam cho viéc diu 19
gia doi voi loai tai san dau gia

1. | Co s6 vt chét bdo dim cho viéc ddu gid 10

11 C6 dia chi tru sé 6n dinh, ré rang (so”' dién thoai, dia chi thu dién 5

' tk..), tru s6 ¢ du dién tich lam viée

12 Pia diém bdn, tiép nhdn hé so tham gia déu gid céng khai, thudn 5
tién

2. | Trang thiét bi cdn thiét bio dim cho viéc diu gid 5
Co hé tho"ng camera giam sat hodc thiét bi ghi hinh tqi tru sé t6

2.1 | chitc hanh nghé ddu gic tai san khi bén, tiép nhdn hé so tham gia 2
ddu gid (c6 thé dwoce trich xudt, heu theo hé so ddu gid)
C6 hé thong camera gidm sdt hodic thiét bi ghi hinh tai noi té chikc

2.2 A A ., , £ p S 3
phién dau gia (dwoc trich xudt, luu theo ho so dau gid)
C6 trang théng tin di¢n tik ciia to chive hanh nghé diu gid tai sin
dang hoat dong on dinh, dwoc cip nhit thwong xuyén

3. | Poi véi Trung tém dich vu diu gid tai san thi dang Trang thong 2
tin dign tiv dpc Iip hodic Trang thong tin thupc Cong Thong tin
dién tir ciia S¢ Tw phap
Co Trang thong tin diu gid trie tuyén dwoe phé duyét hodc

4. trong nim truéc lién ké da thue hign it nhit 01 cudc diu gid 1
bing hinh thirc triee tuyén

5. C6 noi lwu triv ho so diu gid 1

Il | Phwong 4n dau gig kha thi, hidu qua 16

] Phuwong dn diu gid dé xudt dwoc hinh thirc ddu gid, budéc gid, so 40

' vong dau gid cé tinh kha thi va hiéu qud cao ’

1.1 | Hinh thirc ddu gid khd thi, hiéu qud 2,0

1.2 | Bude gid, s6 vong ddu gid kha thi, hiéu qud 2,0
Phuwong dn diu gid dé xudt viéc bdn, tiép nhin hé so tham gia

2. diu gid cong khai, kha thi, thugn tién (dia diém, phwong thirc 4,0
bdn, tiép nhin ho so)

; | Phuong dn dtu gid @ xudt dwgc doi twgng va diéu kign tham gia 40
" | dau gid pha hop voi tai sdan dau gid ’
3.1 | Béi twong theo diing quy dinh ctia phdp ludt 2,0
32 Piéu kién tham gia dd'L,t gid phut hop voi quy dinh phdp ludt dp 20
' dung doi voi tai san dau gid ’

Phwong dn diu gid dé xudt gidi phdp gidm sdt viéc té chikc diu

4. | gid hiéu qua; ché'ng thong déng, dim gid, bdo dam an toan, an 4,0
ninh trit tw ciia phién diu gid

v Ning lwce, kinh nghiém va uy tin cua t6 chirc hanh nghé déu gia 54
tai san

] T éng s6 cupe diu gid di 16 chirc frong ndam trwde lién ké (bao 15

' gom cd cudc diu gid thanh va cupc diu gid khong thanh)
1.1 | Duéi 20 cudc ddu gid 12




1.2 | Tor 20 cudc ddu gid dén duwdi 40 cude ddu gid 13
1.3 | Tir 40 cudc déau gid dén dudi 70 cudc dau gid 14
1.4 | Tir 70 cudc ddu giad tré lén 15
2. | Téng s8 cupc dhu gid thanh trong nim trwée lién ké. 7
27 Duéi 10 cudc dau gid thanh (bao gom ca trucng hop khong cé 4
' cudc ddu gid thanh ndo)
2.2 | Tir 10 cudc déu gid thanh dén dwdi 30 cuge ddu gid thanh b)
2.3 | Twr 30 cudc dau gid thanh dén dudi 50 cudc ddu gid thanh 6
2.4 | Ter 50 cude dau gid thanh trd lén 7
Téng s0 cupc diu gid thanh cé chénh léch giita gid tring so voi
3 7
gid khoi diém trong nim trude lién ké
3.1 | Dudi 10 cudc (bao gom cd trucng hop khong cd chénh léch) 4
3.2 | Twr 10 cudc dén dwdi 30 cudc S
3.3 | Tir 30 cugc dén dwdi 50 cudc 6
3.4 | Tuw 50 cudc tré lén 7
4 Téng s6 cupc diu gid thanh trong nam truwdc lién ké cé mikc 3
" | chénh léch tir 10% tré lén
T6 chitc hanh nghe ddu gid tai san c6 téng s6 cudc dau gid thanh
4.1 | trong nam truée lién ké c6 mike chénh léch tir 10% tré lén nhiéu 3
nhdt
T6 chirc hanh nghe ddu gid tai san 6 téng $6 cudc dau gid thanh
4.2 | trong ndm trude lién ké c6 mikc chénh 1éch tie 10% trd 1én thdp
hon lién ké
T6 chirc hanh nghe ddu gid tai san cé tong s cugc ddu gid thanh
4.3 | trong ndm trudc lién ké c6 mikc chénh léch tir 10% tré lén thap
hon lién ké tiép theo
Thoi gian hogt dpng trong linh vuc diu gla tai san tinh tir thoi
5. diém co Quyet dinh thanh Igp hodc dwoc cap Gidy ding ky hoat 7
dong
5.1 | C6 thoi gian hogt ddng dudi 05 nam 4
5.2 | C6 thoi gian hoat dong tir 05 ndm dén dudi 10 nim S
5.3 | C6 thoi gian hoat dong tw 10 nam dén duéi 15 nim 6
5.4 | C6 thoi gian hogt djng twr 15 ndm tro lén 7
6. | SO lwong diu gid vién ciia t8 chirc hanh nghé diu gid tai san 4
6.1 |01 ddu gid vién 2
6.2 | Tir 02 dén dwoi 05 dau gid vién 3
6.3 | Tor 05 dau gid vién tro lén 4
Kinh nghi¢gm hanh nghé cia dau gid vién la Gidm doc T rung
7. tém dich vu diu gid tai sin, Téng gidm doc hodc Gidm doc ciia 4
Cong ty diu gid hop danh, Gidm doc doanh nghiép tw nhan
7.1 | Dwdi 05 ndm 2
7.2 | T 05 ndm dén duoi 10 ndm 3




7.3 | Tw 10 nam tré lén 4
8. | Kinh nghiém ciia diu gid vién hanh nghé 5
8.1 | Khéng cé ddu gid vién cé thoi gian hanh nghé tir 05 néim tré lén 3
g2 | Cotir01den 03 ddu gia vien cd thoi gian hanh nghé ti 05 nam 11 P
' lén
g3 | Cotird dau gid vién tré lén cd thoi gian hanh nghé fir 05 nam G 5
' lén
S0 thué thu nhdp doanh nghiép hodic khodn tién nop vao ngin
9. sdch Nha nwoc doi véi T rung tém dich vu diu gid tai sdn trong 5
ndm truée lién ké, triv thué gid tri gia ting
9.1 | Dudi 50 triéu dong 3
9.2 | Tur 50 triéu dong dén duwdi 100 triéu dong 4
9.3 | Tur 100 triéu dong tré lén 5
v Ti€u chi khac phui hop véi tai san ddu gia do nguwoi c6 tai san 3
dau gia quyét dinh
D3 t6 chirc diu gié thanh tai san cung loai vdi tai san dua ra dau
1 gia
, | Patimgky két hop ddng dich vu ddu gid tai san voi nguoi ¢6 tai
san dau gié va d to chtic cude ddu gia thanh theo hop dong d6
Try s& chinh cta td chirc hanh nghé dau gia tai san trong pham vi
3 tinh, thanh ph noi ¢6 tai san déu gia khong bao gdm tru s& chi
nhénh.
4 Tiéu chi khac
Tong 92

Déng Nai, ngay 21 thang 05 niim 2025
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